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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ekorren i Hindas

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Hindas.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Hasse Jonsson Ordférande
Anna Dalzon Vice ordférande
Martin Ottosson Ledamot
Maria Engman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Appelgren Ordinarie Extern Revisorsgruppen i Géteborg
Henrik Lundin Suppleant Extern Lundin Revisionsbyra

Valberedning
Fredrik Bergman Sammankallande
Helena Wettergren
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Harryda Hindas 1:469 1984 Hindas

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump foér varmvatten och varme (varmeslingor i husgrunden) samt
direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 25 smahus.

Vérdedret ar 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 641 m2, varav 2 641 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

0 0 o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 202 1-06-03.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Takomlaggning pannor 2021 -2022 Byte takpannor, takpapp pa hus
och garage samt malning plat.
Godkand slutbesiktning januari

2022

Lekplats upprustning 2020 - 2021 Fallyta runt klatterstallning, byte av
sand och ny sandlada.

Plattlaggning for sopkaérl 2020 Bandyvdgen 6-12

Byte armaturer ledbelysning 2020

gangbana

OVK 2020 Utférd november -19

Fasadtvatt 2020

Energideklaration 2018
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Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av fasader 2024
Byte av fonster och doérrar 2025 2025-2027
Underhall hangréannor 2027
Omlaggning asfalt biluppfarter, p- 2027 BV 2-12
platser
Energideklaration 2028
Omlaggning asfalt biluppfarter, p- 2028 BV 14-22 & biluppfarter EW
platser
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk administrativ forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

inkl hyresforvaltning
El for gatljus, ytterbelysning garage  Harryda Energi
samt teknikrum

Grasklippning och halkbekdmpning  Bygg & Service i Olofsred

Besiktning av skador, vatten & fukt  Polygongroup

Juridik & styrelsestod Bostadsratterna
Besiktning lekplats Lekplatsinspektion i Sverige
Franluftsvarmepannor & ws Johansson & Gunverth

Féreningens ekonomi

Infér budgetarbetet fér 2023 och beslut om drsavgift gjordes en likviditetsbudget for dren 2023-2032 som

beslutsunderlag.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1694 831 2 264 065
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 646 635 1503573
Finansiella intakter 4740 388
Okning av l&ngfristiga skulder 0 3972 500
Okning av kortfristiga skulder 55 907 26 500
1707 282 5502 961
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1297 891 5929909
Finansiella kostnader 199 313 136 198
Okning av kortfristiga fordringar 14 349 6 087
Minskning av langfristiga skulder 165 000 0
1676 553 6 072 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1725 561 1694 831
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 30729 -569 233

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
5% 1%
Avskriv- Periodiskt
n|ng°ar underhall
17% 32%
Arsavgifter Ovrig drift Fastighetssk
95% 25% att/avgift

12%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omlaggningen av taken pa vara 25 bostadshus och 25 garage pabdrjades i augusti 2021. Slutbesiktning av
foreningens stora byggprojekt gjordes 20 januari 2022. En snorik vinter visade att snén faller ner snabbare fran nytt
taktegel. Styrelsen undersdkte montering av sndras-skydd men avstod av kostnadsskal. Under hésten tog vi in anbud
pa snorojning for var gangvag och vid behov av vara tak av sékerhetsskal. Pa forslag av entreprendren testar vi en
kostnadseffektiv 16sning pa snoras-skydd, pa fyra hus vintern 2022-2023.

Under varen holls ett medlemsmote dar styrelsen redovisar omstandigheterna kring i efterhand inredda bostadsytor
dar upplatelseavtal saknas. Det blev en svar fraga att hantera trots att styrelsen sedan augusti 2021 undersokt fragan
grundligt med hjélp av SBC:s jurister. | maj godkanner féreningsstamman upplatelse med bostadsratt av gjorda
tillbyggnader och ger styrelsen mandat att sélja ytan till medlemmarna. Styrelsen gjorde en plan for att mildra
negativa ekonomiska effekter och juristerna tog fram avtal for upplatelse. Efter manga diskussioner och samtal blev
fyra (av &tta) avtal underskrivna i slutet av aret. | januari 2023 halls ett medlingssammantrade i Hyresnamnden.

Under hosten gjordes en upphandling av féreningens forsakring. Vi fick en férsakring hos Bostadsratterna for vara
fastigheter och medlemmar till lagre kostnad. Radonmatning pabdrjas i november och avslutas i februari 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 565 448 448
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 144 6 207 4702 4702
Elkostnad/m? totalyta 3 4 4 4
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 52 55 87
Soliditet (%) 0 0 13 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) -139 -4 855 -69 54
Nettoomsattning (tkr) 1634 1491 1183 1184
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 641 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 554 000 0 0 554 000
Fond fér yttre underhall 653 500 653 500 -1776 231 1776231
S:a bundet eget kapital 1207 500 653 500 -1776 231 2 330 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 232 461 -653 500 -3 078 985 -499 976
Arets resultat -138 899 -138 899 4855216 -4 855216
S:a fritt eget kapital -4 371 360 -792 399 1776 231 -5 355 192
S:a eget kapital -3 163 860 -138 899 0 -3 024 961
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -138 899
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 578 961
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -653 500
summa balanserat resultat -4 371 360
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 567 320
att i ny rakning 6verfors -3 804 040

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1633 879 1491 162
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 756 12 411
Summa rorelseintakter 1646 635 1503 573
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -981 543 -5516 636
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 715 -354 559
Personalkostnader Not 6 -60 632 -58 714
Avskrivning av materiella Not 7 -293 070 -293 070
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 590 961 -6 222 979
RORELSERESULTAT 55674 -4 719 406
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4740 388
Rantekostnader och liknande resultatposter -199 313 -136 198
Summa finansiella poster -194 573 -135 810
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 899 -4 855 216
ARETS RESULTAT -138 899 -4 855 216
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 11 587 235 11 880 305
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 587 235 11 880 305
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 590 035 11 883 105
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 802 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1730928 1518 135
Summa kortfristiga fordringar 1743730 1518 195
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13210 193 667
Summa kassa och bank 13 210 193 667
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1756 941 1711862
SUMMA TILLGANGAR 13 346 975 13 594 967
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 000 554 000
Fond for yttre underhall Not 11 653 500 1776231
Summa bundet eget kapital 1207 500 2330 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 232 461 -499 976
Avrets resultat -138 899 -4 855216
Summa fritt eget kapital -4 371 360 -5 355 192
SUMMA EGET KAPITAL -3 163 860 -3 024 961

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 200 000 16 226 378
Summa langfristiga skulder 8 200 000 16 226 378
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8026 378 165 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 50 118 35008
Skatteskulder 29 552 19214
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 204 787 174 328
intakter

Summa kortfristiga skulder 8310 835 393 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 346 975 13 594 967
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmepumpar fullt avskriven 5ar
Fibernat 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1562 220 1491210
Bredbandsintakter 64 750 0
Overlatelse/pantsattning 7 004 0
Oresutjamning -95 -48

1633879 1491 162

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 5561
Aterbaring forsakringsbolag 8396 6790
Ovriga intakter 4 360 60

12 756 12 411
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 4125 6 000
Snéréjning/sandning 7 966 3750
Gard 1180 8 205
Forbrukningsmateriel 1321 0
14 592 17 955
Reparationer
VS 15 899 6 906
Varmeanldaggning/undercentral 1035 23236
Ventilation 14 237 920
Elinstallationer 6601 4748
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 029
Fénster 16 281 0
Balkonger/altaner 0 3025
Mark/gard/utemiljé 0 3214
54 053 44 078
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 128 000
Tak 548 123 4 846 140
Fonster 19197 0
Mark/gard/utemiljé 0 194 188
567 320 5168 328
Taxebundna kostnader
El 7 008 9487
Grovsopor 1616 0
8 624 9 487
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 765 75 629
Bredband 84 340 0
115 105 75 629
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 221 850 201 160
TOTALT DRIFTKOSTNADER 981 543 5516 636
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 188 938
Juridiska atgarder 95 501 10313
Inkassering avgift/hyra 515 0
Revisionsarvode extern revisor 39 441 38926
Foreningskostnader 1229 1513
Fritids- och trivselkostnader 1322 858
Forvaltningsarvode 40 870 44 875
Administration 14 259 8 847
Korttidsinventarier 654 0
Konsultarvode 54 907 243 529
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 830 4760
255 715 354 559
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 47 300
Kostnadsersattningar 199 0
Sociala kostnader 12 133 11414
60 632 58 714
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 258 320 258 320
Forbattringar 34 750 34 750
293 070 293 070
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 18 035 150 18 035 150
Utgaende anskaffningsvarde 18 035 150 18 035 150
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 154 845 -5 861775
Arets avskrivningar enligt plan -293 070 -293 070
Utgaende avskrivning enligt plan -6 447 915 -6 154 845
Planenligt restvarde vid arets slut 11 587 235 11 880 305
| restvardet vid arets slut ingar mark med 329 190 329 190
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 332 000 25332 000
Taxeringsvarde mark 16 440 000 16 440 000
41 772 000 41772 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 772 000 41 772 000
41 772 000 41772 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 18 578 16 971
Klientmedel hos SBC 660 664 450 789
Rantekonto hos SBC 1051 686 1050 375
1730928 1518 135
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1776 231 1491 448
Reservering enligt stadgar 653 500 445 408
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 776 231 -160 625
Vid arets slut 653 500 1776 231
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,050 % 8 200 000 8 200 000 2025-03-01
Handelsbanken 0,900 % 1 000 000 1 000 000 2023-03-01
Handelsbanken 1,000 % 3218878 3218878 2023-01-30
Sparbanken 1,100 % 3 807 500 3972 500 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 16 226 378 16 391 378
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 026 378 -165 000
8 200 000 16 226 378

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 401 378 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 17 355 000 17 355 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 42 313 41 813

Sociala avgifter 13117 13138

Ranta 12 705 11186

Avgifter och hyror 136 652 108 191

204 787 174 328

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Medlingssammantrade hos Hyresndmnden genomférdes i januari gallande upplatelse
av inredda bostadsytor. Enighet naddes inte vid sammantradet men i efterhand har vi
natt en 6verenskommelse som géller fran 2023-05-01.
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Styrelsens underskrifter

Hindas den / 2023
Hasse Jonsson Anna Dalzon
Ordférande Vice ordférande

Martin Ottosson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Lars Appelgren
Auktoriserad revisor
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